Budapest F(’):yéros XXIII. Keriilet Soroksar
Onkormanyzatanak
25/2002.(VIL.19.)OKk. szamu rendelete

a Budapest, XXIII. keriilet Tusa utca — Soroksari Duna — Gyali patak — Haraszti Gt —
Vago utca altal hatarolt teriilet
szabalyozasi tervérol

A XXIII. ker. Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616 1990.
évi LXV tv. 16. § (1) bekezdése és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1999.
évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (3) bekezdés a.) pontjaban,
illetve 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan a kovetkezd rendeletet
alkotja:

1.§
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatalya a Bp. XXIII. ker. Soroksar belteriiletén a Tusa utca — Soroksari Duna —
Gyali patak — Haraszti ut — Vago utca altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: a teriilet)
terjed ki.

(2) A jelen rendelet melléklete a Szabalyozasi Terv.

2. §

Az eloirasok alkalmazasa

(1)Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket €s tertiletet
alakitani, épiteni, felgjitani, helyreéllitani, korszerisiteni, béviteni és lebontani, valamint
rendeltetését modositani és mindezekre hatosagi engedélyt adni csak a szabdlyozasi
tervben és szabalyozasi eldirdsokban nem szabalyozott kérdésekben a BVKSZ, az OTEK
¢s az altalanos érvényli egyéb rendelkezések eldirasait kell betartani.

(2) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni €s meg kell tartani:
a) a szabdlyozési vonalat
b) az épitési helyet
c) Ovezeti besorolast és annak eldirasait
d) meghatéarozott legkisebb telekméret paramétereit
e) a beépités kotelezd elemeit
f) a zoldfeliilet kialakitasanak kotelezo elemeit.

(3) A 2. § (2) bekezdésében nem emlitett elemek iranyadod jellegliek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatok.



3.§

Teriiletfelhasznalas, ovezet

Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten a kovetkezd teriiletfelhasznaldsi egységek
kiilonithetdek el:
a.) beépitésre szant teriiletek
- kertvarosias lakoteriilet (L4)
- varoslizemeltetési
- varosiizemeltetési teriilet — szennyvizkezelés teriilete (KV-SZK)
b.) beépitésre nem szant teriilet
zoldtertilet-kdzpark (Z-KP)

4. §
Telekalakitas

(1) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telekalakitds és épités csak a
Szabalyozasi Tervben jelolteknek megfeleléen, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
(1997. évi LXXVIIL tv.) és az azt mddositdé 1999. évi CXV. tv., a 253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendelet, az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl (OTEK),
valamint a telekalakitasrol szol6 85/2000.(X1.8.)FVM rendelet alapjan szabad.

(2) Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhat6 ki, ha az eljards eredményeként
még atmenetileg sem jon létre:
- nyulvanyos (nyeles) telek
- olyan telek, amely nem rendelkezik kozteriileti kapcsolattal
- olyan telek, amely nem felel meg az dvezeti eldirdsoknak
- olyan alaku telek, amely az 6vezetnek megfeleld beépithetdséget korlatozza
- tobbszdrdsen tort nem szabalyos geometriai formaju.

5. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito
jogintézmények eldirasai

A szabdlyozasi terv szerinti teriilet rendezésének végrehajtdsa sordan a kovetkezd sajatos
jogintézmények alkalmazandok:

- kozht céljara torténd lejegyzés — (Etv. 27. § (1) bekezdés)

- telekalakitas

6. §

Epitési ovezetek

(1) L4/XXIIIL. — 1. jeli épitési dvezet eldirasai (Lava u. egy része)
- az 6vezetben maximum kétlakasos lakdépiilet helyezheto el




- minimalis telekteriilet: 1500 m2,

- minimalis telekszélesség: 20 m,

- beépithetdség: 15 %,

- épitménymagassag: 5,5 m,

- szintteriileti mutat6: 03

-Az Ovezetben a telkek szabadonalléan épithetdk be. Az épitési hely, a szabalyozasi
terven jelolt tertilet.

(2) L4/XXIIIL. — 11. jelii épitési Ovezet eldirasai (Horgaszparti telkek)
- az Ovezetben maximum kétlakasos lakdépiilet helyezhet6 el,
- minimalis telekteriilet: 800 m2,
- minimalis telekszélesség: 16 m,
-A telekalakitasnal el6z6ekben megadott méretektdl 10 % eltérés megengedhetd.
- beépithetdség: 15 %,
- épitménymagassag: 5,0 m,
- szintteriileti mutato: 0,2,
- Az ovezetben a telkek szabadonalldan épithetok be. Az épitési hely a szabalyozasi terven
jelolt teriilet.

(3) L4/XXIII. — I1I. jelti épitési dvezet eldirdasai  (Lava utca mellett)
- az Ovezetben maximum kétlakasos lakdépiilet helyezhetd el,
- minimalis telekteriilet: 1000 m2,
- minimalis telekszélesség: 16 m,
- beépithetdség: 25 %,
- épitménymagassag: 4,5 m,
- szintteriileti mutato: 0,35,
- Az Ovezetben a telkek hézagos — zartsortian épithetdk be. Az épitési hely a szabalyozasi
terven jelolt telekteriilet, kotelezo épitési vonal az utcai telekhatar.

(4) L4/XXIII. — V. jeli épitési vezet eldirasai
- Az dvezetben maximum egylakasos lakoépiilet helyezhetd el. Kialakult allapot esetén
két lakas fenntarthato.
- minimalis telekteriilet a kialakult allapot alapjan: 400 m2,
- minimalis telekszélesség 0j telekalakitas esetén: 16 m,
- beépithetdség: 30 %,
- épitménymagassag: 4,5 m,
- szintterileti mutato: 0,45,
- Az 6vezetben a telkek hézagos — zartsoruan épithetdk be. Az épitési hely a szabalyozasi
lapon jelolt telekteriilet, kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar.
- kialakult 6nallo telek esetében, ha a telekbdl utszélesitésre vagy egyéb kozcélra
koztertiletet szabalyoznak ki, a beépithetdségnél az eredeti teleknagysagot kell figyelembe
venni.

(5) L4/XXIII. — V. jelti specidlis épitési dvezet eldirdsai
- Az dvezetben maximum egy lakésos lakdépiilet helyezhetd el. Kialakult allapot esetén 2
lakéasos fenntarthato.
- minimalis telekteriilet: 300 m2,
- minimalis telekszélesség: 9 m,
- A telekalakitasnal az el6z6leg megadott méretektdl 10 % eltérés megengedhetd.
- beépithetdség: 30 %,




- épitménymagassag: 4,5 m,

- szintteriileti mutato: 0,45,

- Az Ovezetben a telkek csoportosan zartsorban épithetok be. Az épitési hely a
szabalyozasi tervlapon jeldlt teriilet, az épitési vonal az utcai telekhatar.

(6) L4/XIII. — V1. jelii specidlis épitési dvezet eldirdsai
- Az dvezetben maximum egylakasos lakoépiilet helyezhet6 el. Kialakult allapot esetén 2
lakas fenntarthato.
- minimalis telekteriilet: 200 m2,
- minimalis telekszélesség: 9 m,
- A telekalakitasnal el6zéleg megadott méretektdl 10 % eltérés megengedhetd.
- beépithetdség: 40 %,
- épitménymagassag: 4,5 m,
- szintteriileti mutato: 0,6,
- Az Ovezetben a telkek csoportosan zartsorban épithetok be. Az épitési hely a
szabalyozasi tervlapon jelolt teriilet, ahol a minimum 6,0 m héatsokert megtartasa kotelezo,
az épitési vonal az utcai telekhatar.

(7) L4/XXIII. — VII. jelt specialis épitési dvezet eldirasai
- Az dvezetben maximum egylakasos lakoépiilet helyezhetd el. Kialakult allapot esetén 2
lakas fenntarthato.
- minimalis telekteriilet: 180 m2,
- minimalis telekszélesség: 8,0 m,
- A telekalakitasnal az el6zdleg megadott méretektdl 10 % eltérés megengedhetd.
- beépithetdség: 50 %,
- épitménymagassag: 4,5 m,
- szintterileti mutato: 0,75,
- Az oOvezetben a telkek csoportosan zartsorban épithetdek be. Az épitési hely a
szabalyozasi terven jeldlt teriilet.
- A Hal6 utca és a Tusa utca kozotti terlileten a min. 6,0 m hatsokert megtartasa nem
kotelezd, az épitési vonal az utcai telekhatar.

(8) L4/XXIII. — VIII. jelt épitési dvezet eldirasai
- Az dvezetben maximum kétlakasos lakoépiilet, valamint az alapellatas, kereskedelmi és
vendéglatd, szolgaltatod funkcio, és gazdasagi funkciok is elhelyezhetdk.
- minimalis telekteriilet: 1500 m2,
- minimalis telekszélesség: 20 m,
- beépithetdség: 30 %,
- épitménymagassag: 5,5 m,
- szintteriileti mutato: 0,6,
- Az 6vezetben a telkek hézagos — zartsoruan épithetdk be. Az €pitési hely a szabalyozasi
terven jelolt 20 m széles hatsokert betartasa mellett megmarado tertilet.
- Gazdasagi funkciokat szolgaltatd helyiségek az épitési helyen beliil kiilon tomegben is
elhelyezhetdk. Az épitési vonal az utcai telekhatar.

(9) L4/XXIII — IX. jelt épitési Gvezet eldirdsai
- Az Ovezet fejlesztési teriilet. Utemezett megvaldsitas esetén is az egész teriilet
beépitésére, telekalakitasara és épitészeti megoldasara vonatkozdan elvi épitési engedély
készitése kotelezo.



- Az Ovezetben a lakoépiiletek elhelyezése szabadon alloan, illetve csoporthdzas
beépitéssel lehetséges.
- Az Ovezetben maximum 4 lakasos szabadon allo lakoépiiletek, illetve egylakasos
csoporthdz egységek helyezhetdk el.
- beépithetdség: 25 % (az egész terliletre vonatkoztatva)
- szintteriiletmutatd: 0,6 (a szintteriileti mutatoba a térszint alatti gépkocsitarolo teriilete
nem szamitandé be)
- maximalis épitménymagassag csoportos beépithetdség: 4,5 m,

szabadon all6 beépitésnél: 6,5 m,
- Az dvezetben az épitési hely a szabalyozasi lapon jelolt.
- A teriileten az épiileteket ugy kell elhelyezni, hogy a Duna felé¢ a kilatas biztositva
legyen.
- Az ovezetben a telkek beépitetlen teriilete 15 %-ban lehet burkolt, a fennmarado6 tertiletet
novényzettel fedetten kell kialakitani.
- A kialakitand6 telek a rézsli aljaig terjed. A telek beépitésének feltétele a rézsi
allékonysaganak, talajmechanikai szakvélemény szerint torténd biztositasa.
- A temetOt a rendelkezésre allo iratok alapjan felszamoltak, de az épitési engedélyezési
eljaras soran a temetd exhumalasanak megtorténtét irdasban dokumentalni kell.
- Epitési engedély kiadasa csak az elvi engedélyben elfogadottaknak megfelelden
lehetséges.

(10) L4/XXIII. — X. épitési dvezet eldirasai (patak menti teriilet)
- Az Ovezetben a szabalyozasi terv szerint kialakitand6 telken tobblakéasos lako, valamint
alapellatast és vizisportot ellatd kereskedelem, €és vendéglatd funkciokat ellatd épiiletek
helyezhetdk el.
- Az 6vezetben hézagosan zartsoru vagy szabadonallo beépités lehetséges.
- A telekalakitasra, beépitésre ¢és épitészeti kialakitasra vonatkozodan elvi épitési engedély
készitése kotelezo.
- beépithetdség: 20 % (csak lakdfunkcid esetén)
25 % (ha a nem lakofunkci6 tobb, mint a szintteriilet 30 %-a)

- szintteriiletmutato: 0,4 (csak lakéfunkcid esetén)

0,5 (ha a lakéfunkcio mellett a megengedett egyéb funkcid is

telepitésre kertil)

- épitménymagassag: 5,0 m (csak lakdfunkcio esetén)

5,5m (ha lakofunkcio mellett a megengedett egyéb funkcio is telepiil)
- ¢épitési hely: a szabalyozasi terven jelolt,
- A telkek beépitetlen teriiletének 30 %-a lehet burkolt feliilet, a fennmarado6 teriiletet zold
novényzettel fedetten kell kialakitani.
- Az épitési engedély kiadasa csak az elvi engedélyben elfogadottak szerint lehetséges.

7.8

Epitési ovezetek altalanos eldirasai

(1) A beépitésre szant teriiletek hatarait a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2)A lakoteriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatod, illetve csak olyan
teriilethasznalat és a teriilethaszndlathoz sziikséges épiilet, épitmény épitése, felljitasa,
bovitése engedélyezhetd, amelynél teljesiilnek az alabbi feltételek:



- a tevékenység légszennyezbanyag emisszidja a ,,védett 1.” levegdtisztasag-védelmi

terlileti kategoria vonatkozé értékeinek, a kornyezetvédelmi engedélyben meghatarozott

eléirasoknak megfelel,

- a tevékenységbdl eredden a kornyezetet, lakoteriiletet zavard mértékii blizhatas nem éri,

- a szomszédos létesitmények, a lakoteriilet hasznalatat a vonatkozo6 rendelet mértékén tuli

lizemi zajterheléssel nem zavarja,

- a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, tovabba a kommunalis hulladékkal

egylitt kezelhetd technoldgiai jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil

artalmatlanithat6 (gytjtés, szallitas, engedélyezett Gjrahasznositas),

- a tevékenységbdl eredd szennyezd (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt és a felszin alatti

vizeket nem karositja,

- a kozteriilet terhére — sajat telken beliil nem kielégithetd mértékli parkolasi igényti, Uj

gépjarmi forgalmat nem vonz,

- kdrnyezetszennyezd és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyviz keletkezése esetén a

szennyviz eldtisztitasardl a kozcsatornaba, illetve a zart szennyvizgylijtébe vezetés elott a

telken beliil gondoskodnak, ha a szolgéltatd 1étesitményekben folytatott tevékenységek

soran, a 102/1996.(VIL.12.)Korm, rendelet szerinti veszélyes hulladékok keletkeznek,

azok hulladékfajtankénti elkiilonitett gyiijtésérdl ¢és kornyezetszennyezés nélkiili

tarolasardl az artalmatlanitasig, illetve az elszallitasrdl a vonatkozé jogszabalyokban eldirt

modon gondoskodnak.

- Az ¢épiiletek koriil rendezett terep a termett talajhoz képest max. 60 cm-es bevagéssal

vagy feltoltéssel létesithetd. Az épiiletek elotti teraszok tdmfalanak maximalis magassaga

1,5 m.

- A szabalyozasi terv eldirasainak megfeleld telekalakitasok, illetve telekdsszevonasok az
épitési engedély feltételei.

- A teriileten 11 épités engedélyezésének feltétele a teljes kozmiivesitettség.

- A teriileten kotelezd a magastetd, (egyszerl kialakitasu nyereg, vagy kontyolt kilakitasa.

A tetdsikok hajlasszoge 35-45 fok kozott lehet.

- Kétszintes tetdtér nem épithetd.

- Meglévo épiilet bovitése csak az 1y €pités szabalyai szerint végezhetd.

8.§

Kozuti kozlekedési teriletek

(1) A kozlekedési teriileteket ¢és Iétesitményeket, azok szabalyozasi szélességét ¢&s
védotavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A tervezési teriiletet a KRESZ szerinti laké-pihend ovezetté kell kijelolni.

(3) A Gyali patak folott jarmiikdzlekedésre is alkalmas hidat kell épiteni a Lava utca és a
Téncsics utca kozott.

(4) A tertileten az alabbi utcatipusok alakitandok ki:
K1 utcatipus:
- Az ide tartozo utcdk keresztmetszeti elrendezésiikben a jarmiikozlekedésre igénybe
vehetd tttestre és ettdl kiemelt szegéllyes elvalasztott gyalogos jardara oszlanak.
- Az utcatipusnal az utburkolatok kialakitasa, cseréje, felujitadsa soran minimum 6 méter
széles utburkolatot és kétoldali jardat kell kialakitani.



K2 utcatipus:
- A burkolatot csak egységes szemléletben késziilt kozlekedési, kertépitészeti és kdzmii
tervek alapjan lehet kialakitani.
- Az utcédkban a jarmi és a gyalogos kozlekedésre igénybe vehetd teriiletek egymadstol
hatarozottan (pl.: a burkolat anyagaval és/vagy szinével, stb.), de nem kiemelt szegéllyel
el vannak vélasztva.
- Minimalisan 5 méter sz¢les jarmiikdzlekedésre alkalmas burkolatot kell kialakitani.
K3 utcatipus:
- A burkolatot csak egységes szemléletben késziilt kozlekedési, kertépitészeti és kdzmi
tervek alapjan lehet kialakitani.
- Az ide tartozd utcakban a jarmi és a gyalogos kozlekedésre igénybe veheto teriileteket
fizikailag nem kell egymastol elkiiloniteni.
- Az utca egész teriiletén a gyalogos forgalomnak van elsébbsége.
- Minimalisan 4 méter széles teherbird burkolatot kell kialakitani.
K4 utcatipus:
- A K4 tipusba az 6nallo gyalog- és kerékparutak tartoznak.
A kozpark teriiletén kialakitando burkolt feliilet eloirasai:
- Az dvezetben burkolatot csak egységes szemléletben késziilt kozlekedési, kertépitészeti
¢s kozmt tervek alapjan lehet kialakitani.
- A teherbir6 burkolatot minimum 3 méter szélességben kell kiépiteni, a kétirany
kozlekedési lehetdség miatt minimum 100 méterenként kitérdkkel.
- Az 6vezetben kozteriileti parkold az dvezetre vonatkozd burkolasi mutatd betartasaval
helyezhetd el, amennyiben a meglévd partvonal és ndvényzet ezt fizikailag lehetévé teszi.
- A koztertileti parkoldkat z6ldbeton burkolattal kell kialakitani.
- A Duna parti kerékparut nyomvonala az dvezeten keresztiil vezet. A kerékparut a
teherbird burkolaton is vezethet. Az 6nallo kerékparut szakaszok minimalis szélessége 2,2
m.
- Az 6vezetben a gyalogos €s kerékparos forgalomnak van elsObbsége.
KS kozteriilet tipus:
- 30 cm-nél nagyobb torzsatmérdjii fa nem vaghato ki.
- A terlileten vendéglatast és kereskedelmet szolgalo épiilet a terven jeldlt épitési helyen
elhelyezhetd.
- Beépithetdség: 5 %
- A be nem épitett teriilet: 5 %-a burkolhat6

10 % a fogyaszto terasz kialakitasa esetén.

9.§

Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények

(1) A kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait, valamint a megfelelé agazati
szabvanyokat €s eldirasokat be kell tartani.

(2) A kozmiihaldzatokat és 1étesitményeket kozteriileten kell elhelyezni. A haldzatok dgazati
eldirasok szerinti véddtavolsaganak helyigényét is kozteriileten kell kielégiteni, ha a teljes
védotavolsag igény kozteriileten nem elégithetd ki, akkor a kozteriileten kiviil es6 részére
a helyet szolgalmi jogi bejegyzéssel kell biztositani. A véddtavolsagon beliil mindennemii
épitési tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.



(3) Epiiletek épitésére a teljes kozmiellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas,
vizellatas, kozcsatornas szennyvizgylijtés €s tavkozlés, valamint utburkolatban kialakitott
felszini vizelvezetés) biztositasa esetén adhatd engedély. Meglévo beépités szennyvizét a
kozcsatorna kiépitése utan abba bele kell kotni, és a kozmiipotldo miitargyakat meg kell
szlintetni. A kozcsatorna kiépitéséig zartrendszer(i szennyviztarolo 1étesitésével egy telken
maximum egy lakés létesitésére ideiglenes jelleggel épitési engedély kiadhato.

(4) Az utépitéssel egyidejiileg kell a kozmiiellatashoz sziikséges kozmiiveket kiépiteni, a
kozmiivek elhelyezésénél a tavlati igényeket kell figyelembe venni.

(5) Felszin alatti épitési tevékenységnél figyelembe kell venni a teriileten eléfordulod
forrasvizeket és az altalanosan jellemzd magas talajvizek jelenlétét, terepszint alatti
épitmény elhelyezésénél a talaj- és rétegvizek szakszer(i tovabbvezetését telken beliil meg
kell oldani. A vizeket szomszédos telkek irdnydba terelni tilos !

(6) A Rackeve-Soroksari Duna vizmindségének védelme érdekében, valamint a talaj, a
talajviz és a forrasvizek (rétegvizek) védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

(7) A tervezési terliletrél a partmenti utrél a felszini- €s a csapadékvizeket utburkolatban
kialakitott folydkakkal, atereszekkel, vapaval kell bevezetni a Dunaba. Az utburkolatban
elhelyezett mutargyaknak, folyokaknak funkcioképesnek kell maradni télen — fagyban is —
hogy zavartalanul lehessen kozlekedni. A magasabban fekvd utcékrdl a felszini vizet zart
csapadékcsatorndval kell tovabbvezetni a befogadoig.

(8) A Duna vizmindség védelme érdekében minden Dundaba torténd csapadékviz bekdtés elott
hordalékfogd miitargyon keresztiil kell vezetni az dsszegytijtott vizeket.

(9) A Duna meder karbantartdsara a folydo mentén 6 m-es sadvot szabadon kell hagyni, ezen
beliil mindennemii tevékenység végzésére (ndvény, fatelepitésre is!) az illetékes Kozép-
Dunantuli Viziigyi Igazgatdsadg engedélyét is meg kell kérni.

(10) A Duna medrét toltéssel alakitani nem szabad, a viz mozgésat akadalyozé létesitmény
elhelyezése tilos ! Mindennemi tevékenység, I€tesitmény elhelyezése, amely a Duna
medrét, part-¢1ét érinti, vagy a vizfeliilet f61¢ nyulik csak az illetékes Viziigyi Igazgatosag
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(11)Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az  esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(12)A tervezési teriileten a kozépfesziiltségli hélozatot annak sziikségessé valo
rekonstrukcidjakor mar csak foldkabeles elhelyezését szabad engedélyezni. A
kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat, valamint a tadvkozlési haldzatot az 1t
kiépitésével egyidejiileg foldkabelbe kell atépiteni.

(13)A tervezett kozép- €s kisfesziiltségli villamos-halozatot, a kdzvilagitas taphalozatat, a tav-
¢és hirkozlési halozat vezetékeit a varoskép védelme miatt a halézat korszerlsitésekor
foldkabelbe kell vezetni.



10. §
Zoldteriilet, egyéb zoldfeliiletek

(1) KP jeld, célzott teriiletfelhasznalasi modu teriileteket zoldfeliiletként a szabalyozasi terven
jelolt helyen, a terv szerinti teriileti kiterjedésben kotelez6 kialakitani és fonntartani. Ezek
az alabbi dvezetekre tagolddnak.

(2) A Z-KP-XXIIL.-I. jelti zoldteriileti 6vezet a Duna-meder ¢és a lakoteriilet kozotti, egyben a
lakotelkek feltarasat is szolgdlo, kozuti kozlekedésre is biztositott, zoldfeliiletként
kialakitott, fasitott kozteriileti sav, ahol az alabbi eldirasok betartasa kotelezo.

- Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezheto el.

- A tertilet zoldfeliileti-, kertépitészeti atalakitasa, fasitasa csak a felujitassal kapcsolatos
egységes kertépitészeti terv alapjan torténhet.

- A Duna-parton miivi, épitett partfal nem alakithaté ki. Tilos a meder sziikitése
feltoltéssel.

- Vizijarmii kikotésére alkalmas vizidllds csak a vendéglatéi funkcidval rendelkezd
ingatlanhoz kapcsoldddan, annak telke eldtt, vizjogi engedély alapjan 1étesithetd.

- Az Ovezet teriiletén egy bolya létesithetd, melynek szélessége maximum 2,5 — 3,0 m
lehet.

- Az ¢épitett viziallas minimum 50 m térkozok betartasaval alakithatdo ki. Az épitett
horgészallas padloszint magassaga a két horgaszallas kozotti csatlakozo parti kozteriileti
sav atlag szintmagassaga alatt legaldbb 1 m mélyebben alakithatdo ki. Egy allas
Osszteriilete nem haladhatja meg a 4 m2-t.

(3) A Z-KP-XXIII. — II. jelt zoldteriileti 6vezet a vizi sporthoz kapcsolodd sport- és pihenési
célokat kiszolgald épitmények elhelyezését is megengedd, ahol az alabbi eldirdsok
betartasa kotelezo:

- Az dvezetben a vizisporthoz kapcsolodo, pihenést és sportcélokat szolgald épitmények a

tertilet maximum 2%-o0s beépitettségéig kertépitési terv alapjan elhelyezhetdk.

- Az dvezet zoldteriilti 1étesitményének épitése, kertészeti kialakitdsa és minden nemii
valtoztatas csak kertépitészeti terv alapjan engedélyezheto.

- A ,kishajos” vizisportot, szlikség szerint egyéb, vizen bonyolithatd, rekredcios céla -

személyforgalmat kiszolgéld kikotohelyek, miitargyak épitési engedéllyel l1étesithetok.

- Vizgazdalkodasi létesitmény vizjogi 1étesitési engedély alapjan elhelyezhetd.

(4) A =zoldfeliileteket érintd épitéshatosagi eljarasokndl, a létesitésiikre, fenntartdsukra,
védelmiikre a BVKSZ vonatkozé eldirasain til a jelen helyi épitésszabalyzat eldirasait
kell alkalmazni.

- A kozteriiletként szabalyozott teriileteket (kozutak, kozterek) az alapfunkcio ellatasat
biztositdé mértékig fasitani, parkositani kell.

(5) A kotelez6 zoldfeliileti fedettség biztositasanal a terepszint alatti épitmény felett kialakitott
zoldfelilletet a BVKSZ vonatkozd el6irdsainak mértéke szerint csak elokertként lehet
szamitasba venni.

(6) A szabalyozasi terven varsoképi értékii faegyednek jeldlt fas ndvények védendok,
megtartandok. Ezen fak kivagasat csak kertészeti szakvélemény alapjan, feltétleniil
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indokolt novényegészségiigyi, illetve balesetvédelmi okok miatt lehet engedélyezni. A
védendd, megtartandd faegyedek kivagasa, visszapotlasa a sziikség szerint szakértoi
véleményre tdmaszkodo épitéshatdsagi eldirdsok szerint engedélyezhetd, illetve végezhetd
el.

(7) A szabdlyozasi terven jelolt, alabbi kiemelkedd dendrolégiai és varosképi értéket
képviseld fas ndvényzet, kert védelmérdl a helyi védetté nyilvanitast biztositd modon kell
az értékvédelmi rendelkezés megalkotasdig gondoskodni:

- A Horgaszparton meglévo flizfasor,
- A Gyali patak torkolatanal kialakult mad-sasos értékes vizi él6hely.

(8) Az egyéb, engedéllyel kivagott, visszapotlasra keriild ndvényallomany fajtajat, a telepités
modjat, helyét és idejét a fentickben emlitett jogszabalyok alapjan az eljaré hatosag
meghatarozhatja.

(9) Az ¢épitéssel Osszefiiggben kivagott, visszapodtlasra szant ndvényzet kililtetésérol —
altalaban — az épitési tevékenység megkezdése elott kell gondoskodni, kiilondsen ha a
visszapoOtlasra nem az épitési teriileten keriil sor.

(10)Az utak, utcak menti zoldsavok kialakitasara alkalmas, 16 m-nél szélesebb utcakban, a
kozmiivezetékek védoétavolsagainak betartdsa mellett az utca mindkét oldalan fasitott
z0ldsavot kell fenntartani, illetve kialakitani. A 14 m-nél keskenyebb, de legalabb 10 m
sz¢les lakoutcakban a kozut épitésével, rendezésével (pl. kozmiivesités, burkolatcsere,
utszélesités) egyidejli  beruhazasként egyoldali, {ltetd-godros utcafésitast kell
megvalositani.

(11)Az 1) parkolok csak fasitott formaban, egyoldali parkoldtipus esetén harom
gépkocsiallasonként, kétoldali parkoldtipus esetén hat kocsidllasonként egy-egy kozepes
novekedésii fafaj iiltetésével 1étesithetok.

11. §
Kornyezetvédelemi eldirasok

(1) Barmely teriilet hasznalata csak ugy engedélyezhetd, illetve ugy folytathat6, ha:
- a hasznalat a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okozza
- a hasznélat a kornyezetszennyezés megeldzesét eredményezi
- a hasznalat kizarja a kdrnyezetkarositast
- a hasznalat kovetkeztében a meglévo kdrnyezeti artalom €s szennyezés mértéke
megszlnik, vagy legalabb csokken.

(2) Az épitéshatosagi engedélyezésre benyujtott tervekben, valamint az engedélyezés soran a
vonatkoz6 hatalyos kornyezetvédelmi eldirasoknak érvényt kell szerezni.

(3) Uj teriilethasznalat, beruhazas, 1étesités esetén az engedély megadasanak az épitéshatdsag
altal megkivanhato feltétele lehet a kornyezeti adottsagok, tovabba a valtoztatassal jaro
varhatd kornyezeti hatasok vizsgalatdnak elvégzése és ezen vizsgalati dokumentéacid
csatolasa az engedélykérelemhez.
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(4) Talaj- és vizvédelem
- A csapadékviz-elvezetését az 0j burkolt utakkal feltart teriileten és valamennyi Uj
beépitésre szant teriileten csak zart csapadékcsatornaval vagy sziik utcakeresztszelvény
esetén burkolt vapas térszini kialakitdssal szabad engedélyezni.
- 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd 1) parkold épitését csak kiemelt szegéllyel
szabad engedélyezni és kivitelezni annak érdekében, hogy a feliiletén Osszefolyd
csapadékviz Gsszegylijthetd legyen, a potencialisan szennyezett felszini viz ne folyhasson
kozvetlen a zoldfeliiletekre.
- A keletkezé szennyvizeket zart csatornahalozatban, sziikség szerint (a kommunalis
szennyezettségi hatarértékhez vald viszonyuk fiiggvényében) megfeleld eldtisztitds utan
kell elvezetni a teriiletrdl.
- A feltoltések kialakitasara kornyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem
alkalmazhat6. Az 1. foku ¢épitésiigyi hatosdg az engedélyezési eljards keretében
elrendelheti a feltoltésre szant anyagok vizsgélatat.
- A telkeken rézstik kizardlag oly modon alakithatok ki, illetve meglévék oly modon
alakithatok at, hogy a rézsi allékonységa a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

(5) Levegdtisztasag-védelem

- A teriilet ,,védett .” levegbtisztasdg-védelmi besorolasu. Ennek megfeleléen csak olyan
pontforras  létesitése, csak olyan teriilethasznalat engedélyezheté, melynek
szennyezbanyag-kibocsatdsa a levegémindségi hatarértékekrdl szolo hatdlyos szabvany
teriileti kategdridra vonatkozo hatarértékeinek megfelel.

- Hulladékégetés (kommunadlis, ipari, veszélyes mindsitésll) égetése az avarégetés
kivételével tilos. Az avarégetés eldirasa az Onkormanyzat helyi rendelettel szabalyozott.
(Az ¢épitési engedélyek megadasanal a zoldhulladék komposztalasat eldsegitd
teriilethasznalatat tamogatni kell.)

(6) Zaj- és rezgésvédelem
- Uj létesitést, illetve atépiild ut, ill. épiilet esetén a 4/1984.(1.23.)EiiM sz. rendelet (,,A
zaj- ¢s rezgeésterhelési hatarértékek megallapitasarol”) 3. sz. melléklete szerint a fout, ill.
gyljtéut mellett a tomor varosias beépitésti és hatdsagi felmentéssel a laza beépitésii lako-
¢és intézmény jellegli vegyes teriiletre a 65/55 dBA nappal/éjjel zajterhelési hatarértékek
kotelez6 érvénytiek, a zajvédelemrdl az épittetdnek kell gondoskodni. Lakd utca mentén a
tomor varosias beépités mellett 60/50, a laza beépitésti lako- intézményteriilet mentén
55/45 dBA mértékado egyenértékii hangnyomasszinteket kell betartani.
- Az ¢pitési tevékenységbdl szarmazd, az a kornyezeti zajtél védendd épiiletek
homlokzata el6tt 2 méterrel nem haladhatja meg a 4/1984.(1.23.)EiiM. sz. rendelet 2. sz.
melléklete szerint a hatosag altal megallapitott nappal/éjjel zajterhelési hatarértékeket.
- Az lizemi jellegli kiiltéri zajterhelés a telekhataron mérhetd mértékadd zajszintje nem
haladhatja meg a 4/1984.(1.23.)EliM. sz. rendelet (,,A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitdsarol”) szerinti lizemi tevékenységbdl eredd zajterhelések esetében betartandd
megengedett egyenértékli hangnyomas-szintjeit. A megengedett zajterhelési hatarértékek
a laza beépitésti lako-intézményteriileten a rendelet 1. sz. melléklete masodik sora szerint
a védend¢ épliletek homlokzata el6tt 2 m-rel a megengedett egyenértékii hangnyomasszint
50/40 dBA, nappal/¢jjel értékek.

(7) Hulladékgazdélkodas
-A teriileten keletkezd hulladékokat zart rendszerben kell gytijteni. A kommundlis
hulladékot és az ezzel egyiitt kezelhetd mindségli és mennyiségili termelési hulladékot a
telepiilési intézményes szemétszallitds keretében, a veszélyes hulladékot ezektdl
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elkiilonitve, az erre vonatkozo jogszabalyok és miszaki eldirasok betartasaval kell
gyljteni és elszallittatni.

) 12. §
Ertékvédelem

(1) A tertileten Orszadgos Miuiemléki védelem alatt all6 épiilet, tertilet illetve régészeti védelem
alatt 4116 teriilet nem talalhato.

(2) Fovarosi helyi védelem alatt all6 épiilet egy talalhato:
Haraszti ut 4. sz. hrsz.: 186483
A védelem szabdlyairdl magasabb rendii jogszabaly 54/1993. 1994.11.1. Févarosi
Kozgytilés Onk. rendelet rendelkezik.

(3) A teriileten a jelentés — 400 m2-t meghalad6 — foldmunkéval jar6 beruhazas esetén
szondazo jellegll régészeti feltarast kell végezni. A teriilet a kozépkori Szentdienes falva
kiilteriiletéhez tartozott, ahol foldobjektumok maradvanyaival lehet szamolni.

13.§
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet hatalybalépésével az 1989-ben késziilt R-35168 nyilvantartasi szamu
részletes rendezési terv jelen tervezési teriiletet érintd része hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Geiger Ferenc Dr. Homonnai Ildiko
polgarmester jegyzé

Zaradék
A rendelet 2002. julius 10-én fiiggesztésre kertilt.
Budapest, 2002. julius 10.

Dr. Homonnai Ildiko
jegyz6
Zaradék
A rendelet 2002. julius 19-én kihirdetésre kertilt
Budapest, 2002. julius 19.
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