Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak
11/2002.(111. 29.) OKk. sz. rendelete

a Bp. XXIII. . Grassalkovich 1t - Ecetfa u. — Csendes u. és Zsellér koz altal hatarolt

rrrrr

meghatarozasarol

A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a helyi
Onkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. tv. 63/A. §-adban és 65/A § (2) bekezdésben, valamint
az ¢épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (3)
bekezdésben, a 7. § (3) bekezdés ¢/ pontjaban és a 14. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkezo rendeletet alkotja:

1. §

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) Jelen szabalyozasi eldiras a Budapest XXIII. Grassalkovich ut - Ecetfa u. — Csendes u. és
Zsellér koz altal hatérolt teriiletre terjed ki. ( A teriilet a tovabbiakban tervezési teriilet.)

(2) A szabalyozasi eldiras a szabalyozasi tervlappal egyiitt érvényes.

2. §

Altalanos eloirasok

(1) A tervezési teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és épitési teriiletet kialakitani,
épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi és épitési engedélyt kiadni az
OTEK és BVKSZ, valamint KVSZ rendelkezéseinek, a jelen terv szabalyozasi eléirasaiban
¢s a mellékletet képezd szabalyozasi tervlapon foglaltak szerint szabad.

(2) A szabalyozasi eldirasok kotelezéen betartando elemei:
e Szabalyozasi vonal
e Epitési hely
e Védo zoldsav

3. §

Teriiletfelhasznalas

(1) A tervezési teriilet
e Munkahelyi keretovezet — HRSZ 187856 (Grassalkovich ut 255.)
e [4 Intenziv kertvarosias lakotertilet — HRSZ 187857-70 (Ecetfa u. 7-31.)

(2) A telkek koziil 6sszevonasra keriil: HRSZ 187861 ¢és 187862 (Ecetfau. 15.)



4. §

Létesitmények elhelyezése

(1) M — XXIII. munkahelyi 6vezet - HRSZ 187856 (Grassalkovich ut 255.)
1.1. A telken elhelyezhet6 1étesitmény: iroda, raktar, mithely, szolgaltato.
1.2.  Legnagyobb megengedett beépités mértéke: 45 %

1.3.  Legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd: 0,9 m2 / m2

1.4.  Beépités: szabadonallo és utcavonalon allo.

1.5. Legnagyobb megengedett épitménymagassag uj épités esetén: 9,0 m
1.6.  Telekméret, meglévd: 30,467 m2

1.7.  Megengedett terepszint alatti létesitmény: épiilet alatt egy pinceszint
1.8.  Zoldfeliilet minimalis mértéke: 25 %

(2) L4 — XXIII. Intenziv kertvarosias lakoteriilet - HRSZ 187857-70 (Ecetfa u. 7-31.) -
kialakult allapot

2.1. A telkeken elhelyezhetd l1étesitmény: lakas, iroda, szolgaltatas.

2.2.  Legnagyobb megengedett beépités mértéke: 35 %

2.3.  Legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 0,7 m2 / m2

2.4. Beépités: zartsort, a kotelezd €pitési vonal a szabalyozasi terven jeldlve

2.5.  Szintszam: foldszint + tetdtér (magastetd)

2.6.  Legnagyobb megengedett épitménymagassag: 4,5 m

2.7.  Legkisebb teleknagysag: 500 m2.

2.8. Megengedett terepszint alatti létesitmény: épiilet alatt egy pinceszint

5. §

Kozlekedési 1étesitmények

(1) A hatarolo utak szabalyozasi szélessége adottsagként kezelendo.

(2) Az egyes ingatlanok OTEK alapjan szamitott parkolasi igényét a sajat teriiletiikon kell
kielégiteni.

(3) A Grassalkovich Ut és Zsellér diil6 csomopont forgalmat jelz6lampa szabalyozza.

6. §

Kozmiivesités, kozmiilétesitmények

(1) A kozmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozoan az OTEK el6irasait,
valamint a megfeleld agazati eldirasokat, szabvanyokat figyelembe kell venni. Az el6éirasok
szerinti védoétavolsagokat biztositani kell. A véddtavolsagon beliil mindennemt tevékenység
csak az illetékes lizemeltetd, az €rintett szakhatdsag hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

(2) A meglevo ¢€s a tervezett vizellatas, vizelvezetés, energiaellatas (villamosenergia ellatés,
foldgazellatas), valamint a tavkozlés haldzatai és létesitményei, tovabbd azok agazati
eléirasok szerinti biztonsagi Gvezeteik szamara koézmiteriileten, vagy kozteriileten kell
helyet biztositani. Ettdl eltérd esetben - ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja - a kozmiivek
¢s biztonsagi Ovezetének helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
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Koézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol
¢épitési korlatozast nem okoz. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

(3) A kozmiivezetékek telepitését (0 vezeték Iétesitésénél, a vezetékek sziikséges
rekonstrukcidjakor) a gazdasagos teriilethasznalat érdekében csak fold alatti elhelyezéssel
szabad engedélyezni.

(4) Meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor azok

crer

(5) Barmi okbdl feleslegessé valt kozmiihalozatot, 1étesitményt el kell bontani. Funkcidt
vesztett vezeték nem maradhat a foldben!

(6) Uj at épitésénél, trekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, a meglevd

crer

(7) A tervezési terlileten épitési engedély csak a teljes kozmiiellatas biztositasaval adhato.

(8) A tervezési teriileten az 1j Iétesitményeknél keletkezd szennyviz elvezetését csak
kozcsatornara torténd rakotéssel szabad engedélyezni.

(9) Vallalkozéasi, gazdasagi teriiletrél a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kozcesatorndba valod rakotési eldirdsnak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségii
vizet telken beliil Iétesitendd szennyvizkezeléssel — a kdozcsatornaba bevezetésre a
megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

(10) A tervezési terliletre es6 csapadékvizeket az elvalasztott rendszerli csapadékviz halozatba
kell vezetni. A csaladi hdzak csapadékvize telken beliil elszikkaszthato.

(11) Abban az esetben, ha a csapadékvizek szénhidrogénnel vald szennyezésének veszélye
fennall, akkor a szennyezett csapadékvizeket csak szénhidrogénfogd berendezésben vald
megtisztitas utan lehet a kdozcsatorndba, illetve a befogado vizfolyasba vezetni.

(12) A jarulékos kézmiulétesitmények (transzformator, gaznyomascsokkentd, hokdzpont, stb.)
elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre, a kornyezetvédelmi és esztétikai
kovetelményekre fokozott figyelmet kell forditani.

(13) Kozszolgalati tavkozlési antennat csak épitési engedéllyel lehet elhelyezni. Az antennak
telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy eldzetesen az Onkormanyzattal
egyeztetett helykijelolési eljaras is lefolytatasra keriiljon.

7. §
Zoldfeliiletek

(1) A szabalyozasi terven bejeldlt védé zoldsavok kialakitasardl a telektulajdonosnak illetve
kozteriileten az Onkormanyzatnak gondoskodni kell.

(2) A védo zoldsavokat 3 szintesre (cserje, bokorfa, fa), lomhullatdé ¢és 0rokzold
ndvényallomany vegyes alkalmazasaval kell kialakitani.



(3) A =zoldsavok teriiletébe a gyephézagosra kialakitott 5 m széles parkold teriilet is
beszamithatd, amennyiben a parkold 2 gépkocsi allasonként 1-1 kdzepes lombkoronaji
diszfa telepitésével késziil.

(4) A teriileten ¢l6 fat (kivéve gylimolcsfa) csak szakvélemény alapjan kiadott fakivagasi
engedély alapjan lehet kivagni.

(5) A kivagott fakat (kivéve gyiimdlcsfa) torzsatmérd aranyosasan — kivagott térzsatmérd cm +
50 % - pétolni kell ujonnan iiltetett diszfakkal. A potlasként iiltetett fak eltelepitésérdl a
kivagast kezdeményezdnek gondoskodni kell.

(6) A munkahelyi teriiletek telkén a telek 25 %-an zoldfeliiletek kialakitasa kotelezd.
Zoldfeliilet 150 m2-ként egy-egy kozepes lombkorondju fa telepitése, illetve fenntartasa
kotelezo.

(7) A tervezési teriiletet hatdrold utcdk szabalyozasi terven bejeldlt oldalan fasorok
telepitenddk, illetve tartandok fel.

8. §

Kornyezetvédelem

(1) A tervezési teriileten az 5/1990. 12. 06. Népjoléti Miniszter rendelete szerinti MSZ
21854/1990 altal eldirt Védett 1. levegdtisztasagvédelmi kategdria hatarértékei betartandok.
Hatarértékek tullépését okozd emisszids forras a teriileten nem létesithetd.

(2) A 4/1984. EUM sz. zajvédelmi rendeletnek megfeleléen a munkahelyi térséggel érintkezd
lakoéteriileteken nappal 60 dB, ¢jszaka 50 dB hatarérték betartdsa kotelezd. Hatarérték
tullépését okozo zajforras a teriileten nem létesithetd.

(3) A munkahelyi teriileteken a hulladékkezelés rendszerét a veszélyes €s nem veszélyes
hulladékok kiilonvalasztasdval kell kialakitani. A veszélyes hulladékok eltavolitasarol,
megsemmisitésérdl szakvallalkozé bevonasaval gondoskodni kell. A 102/1996. Sz.
Kormanyrendelet teriileten értelmezhetd eldirasait be kell tartani.

(4) A terlileten keletkezd szennyvizek kezel€sét, tisztitasat, elvezetését a 4/1984 OVH rendelet
szabalyai szerint, a rendeletben megadott hatarértékek betartasaval kell elvégezni.

(5) A tertilet a 33/2000. sz. Kormanyrendelet alapjan a felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletek kozott az érzékeny kategdridba sorolt, ezért a teriileten a kontakt talaj szennyezés
megeldzése alapvetden indokolt.

(6) A teriileten csak olyan fejlesztés, atalakitas, hasznalati mod véltozas vagy bovités engedhetd
meg, mely a teriilet kornyezeti terhelését csokkenti, vagy nem noveli.

9. §

Ertékvédelem

(1) A teriileten jelentds foldmunkaval jaré beruhdzas esetén megeldz6 szondazod jellegii
régészeti feltarast kell végezni.



10. §
Z.aro rendelkezés

(1) Jelen rendelet hatalybalépésével az R-37728 nyilv. szamt 22/1994. (05. 18.) sz. OK.
rendelettel elfogadott rendezési terv hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet eldirasai a kihirdetés napjan 1épnek hatalyba.

Geiger Ferenc dr. Homonnai Ildiké
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet 2002. marcius 19-én kifiiggesztésre kertiil.

Budapest, 2002. marcius 8.

Dr. Homonnai Ildiko
Jegyzd

Zaradék
A rendelet 2002. marcius 29-én kihirdetésre kerult.

Budapest, 2002. marcius 29.

Dr. Homonnai Ildiko
Jegyzd



