Budapest Févaros XXIII. Keriilet Soroksar Onkormanyzatanak
28/2001.(VIL.20)Ok. szamu rendelete

a Budapest, XXIII. Keriilet Helsinki it — Hold u. - MAV vasiitvonal altal hatarolt teriilet
szabalyozasi tervérol

A XXIII. ker. Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete a helyi énkormanyzatokrol sz616 1990.
évi LXV tv. 16. § (1) bekezdése és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjdban foglalt felhatalmazésa alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

1.§
A rendelet hatalya

1.) A jelen rendelet hatdlya a Szabalyozasi Tervben meghatarozott teriiletre (a tovabbiakban: a
teriilet) terjed ki.

2.) A jelen rendelet melléklete a Szabalyozasi Terv.

2. §

Az eloirasok alkalmazasa

1.) Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket és tertiletet
alakitani, épiteni, felgjitani, helyreéllitani, korszeriisiteni, béviteni és lebontani, valamint
rendeltetését modositani és mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényl
rendelkezéseknek és hatosagi eldirasoknak, a vonatkozo hatdlyos szabvanyoknak, jelen
rendeletnek és a mellékletének megfelelden szabad.

2.) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a szabdlyozasi vonalat,
b) a telekalakitas kotelezo elemeit,
c) az épitési Ovezet jellemzait,
d) a beépiteés kotelezo elemeit,
e) a zoldfeliilet kialakitasanak kotelezo elemeit.

3.) A 2. § (2) bekezdésében nem emlitett elemek iranyado jellegiiek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatok.

4.) A szabalyozasi tervben meghatarozott épitési dvezetek elnevezését és jelolését az ovezeti
paraméterek valtozatlanul hagydséval a keriileti Onkormdnyzat sajat hatdskorben az
egységes nyilvantartasi rendszer kialakitasa érdekében megvaltoztathatja.



3.8
Telekalakitas

1.) A kotelezo telekalakitasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

2.) A szabalyozasi tervlapon jelolt kotelezd telekalakitadsok barmilyen engedélyhez kotott
¢épitési tevékenység elott rendezendok.

4. §

A teriilet felhasznalasa

A teriilet a Fovarosi Szabalyozési Keretterv szerint az alabbi keretdvezetbe tartozik:

e M : Munkabhelyi teriiletek

5. §

Epitési ovezetek

1.) M-XXIII/1 jelt épitési ovezet

a) Az épitési Ovezet a munkahelyi teriiletek kozepes intenzitasi szabadon allo beépitési
mod szerint beépithetd része.
b) Az épitési Ovezet paraméterei:
- akialakithato legkisebb — legnagyobb telekteriilet: 1500 m2 — 10000 m2
- abeépitési mod: szabadon 4l
- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
- aszintteriileti mutaté6 megengedett legnagyobb mértéke: 1,2
- amegengedett legkisebb — legnagyobb épitménymagassag: 4,5 — 10,5 m
- azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %
- terepszint alatti épitmény max. — 1 szint mélységig, a telek max. 40 %-an
helyezhetd el.
c) Az épitési dvezet teriiletén:
- anem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,
- akereskedelem épitményei,
- ellato, szolgaltatd épitmények,
- akutatas, fejlesztés épitményei,
- lizemanyagtoltd, autdbmoso épitményei,
- 0nall¢6 irodai épiilet,
- bemutatoterem
helyezhet6 el.
Ett6l eltéré funkcioju épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet haszndlati modjat
megvaltoztatni nem lehet.



2) M-XXIII/2 jelt épitési ovezet

a) Az épitési Ovezet a munkahelyi teriiletek alacsony intenzitasd, szabadon all6 beépitési
mod szerint beépithetd része.
b) Az épitési Ovezet paraméterei:
- akialakithato legkisebb telekteriilet: 1500 m2
- abeépitési mod: szabadon 4l
- abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %
- aszintteriileti mutaté6 megengedett legnagyobb mértéke: 0,8
- amegengedett legkisebb — legnagyobb épitménymagassag: 4,5 — 7,5 m
- azoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %
- terepszint alatti épitmény max. — 1 szint mélységig, a telek max. 40 %-an
helyezheto el.
c) Az épitési Ovezet teriiletén:
- anem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek,
- akereskedelem épitményei,
- ellato, szolgaltatd épitmények,
- akutatas, fejlesztés épitményei,
- lizemanyagtoltd, autdmoso épitményei,
- 0nall¢6 irodai épiilet,
- bemutatoterem
helyezhet6 el.
Ett6l eltéréd funkcioji épiiletet elhelyezni, meglévé ¢éplilet hasznalati modjat
megvaltoztatni nem lehet.

6.8
Epitési hely

1.) Az épitési helyet a szabalyozasi terv tartalmazza.

2.) Meglévo, megtarthatd ¢épiiletek esetében engedélyhez kotott épitési tevékenység
végezhetd. Ezen épiiletek bontasa esetén mas csak az épitési helyen beliil épithetd Uj
épiilet.

3.) A kotelezd épitési vonal szabdlyozdsi tervben megadott hosszanak legalabb 60%-an
épiilethomlokzatnak, vagy épiiletrésznek kell allnia.

4.) Az M-XXIII/1 jeli épitési Ovezetben az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd. A
telekteriilet minden teljes 1500 m2-e utan 1-1 épiilet helyezheto el. (Pl. 4200 m2-es telken
4200:1500=2,8 = 2 épiilet épithetd) Az épliletek kozotti tavolsdg min. 10,5 m.

5.) Az M-XXIII/2 jelt épitési 6vezetben a szabalyozasi terven megsziintethetd telekhatarként
jelolt telekhatar nem kerlil megsziintetésre, az épiilet elhelyezésére az aldbbi szabalyok
szerint keriilhet sor.

- az elékert mérete min.: 5,0 m
- az oldalkert mérete min.: 7,5 m
Telkenként 1 épiilet épithetd.



7.8
Egyéb

1.) A szabalyozasi terven ,,Nem beépithetd teriilet”-ként jelolt 184201 hrsz-u telek csatolhatod
az M-XXIII/1 jelt épitési ovezet telkeihez.

2.) A 184302, 184303, 184304, 184305 hrsz-u telkeket érint6 tervezett telek csak abban az
esetben épithetd be, ha a 184301 hrsz-u telekkel egyiitt keriil 0sszevonasra.

8.§
Kozlekedés

1.) A Helsinki t szabalyozasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

2.) A Hold u. és a Szigetdild ut kozteriileti kapcsolatat a (184323) hrsz-u kozteriilet
szabalyozasi terv szerinti modositasaval kell kialakitani. A kozteriileti szabalyozas
parhuzamos szakasza 15,0 m szélességli, amely egyoldali rézsiit, timfalat és az utburkolat
elhelyezését biztositja.

3.) Az M-XXIII/1 jelt épitési ovezet teriiletén a Helsinki ut felél a meglévd kapubehajtok
megtarthatok, uj nem létesithetd. Az M-XXIII/2 jelt épitési Gvezet teriiletén a Helsinki ut
feldl kapubehajto egyaltalan nem Iétesitheto.

4.) Az épitményekhez az OTEK 42. § eldirasainak megfelelé szamt parkolohelyet kell telken
beliil 1étesiteni, valamint rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet.

5.) A Budapest-Kunszentmiklds vastitvonal sz€lsé vaganyatol (tervezett 2. vaganytol) mért 50
m széles védStavolsagon beliil épitmény elhelyezéséhez a MAV Rt. hozzajarulsa,
valamint vasiti szakhatdsdgi hozzéjarulds sziikséges. A véddtavolsagon beliil csak
kereskedelmi és szolgaltatd jellegl épiiletek tervezhetok, a megmaradd épiiletek épitési
engedélykoteles atalakitdsa vagy funkcidvaltasa esetén vasuti szakhatosagi hozzajarulast
kell beszerezni.

6.) A vasuti kozlekedés okozta zaj és rezgések elleni védelemrdl a beépitésre szant teriileten
épitdknek kell gondoskodniuk.

9.§

Kozmii

1.) A teriileten a kozmithalozatokat, kozmiiberendezéseket a vonatkozo szabvéanyoknak,
agazati eldirasoknak, eseti szakhatosagi illetve lizemeltetdi eldirdsoknak megfelelden kell
elhelyezni, kialakitani az adott szabalyozasi szé¢lességeken beliil.



2) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozoan az OTEK, valamint a vonatkozé
szabvanyok (MSz 7487/2-80., az MSz 7048 ¢és az MSz 11414) eldirasait kell figyelembe
venni.

3.) A teriileten barmilyen épitményt csak teljes kozmiivesitéssel szabad elhelyezni.
4.) A fejlesztés soran a szolgalmi jogos vizvezetékeket ki kell valtani.

5.) Az esetlegesen sziikséges kozmiikivaltdsok utan a hasznalaton kiviili felhagyott
vezetékeket el kell tavolitani.

6.) Ipari eredetli szennyviz csak megfeleld el6tisztitds utan vezethetd a kozcsatornaba. Az
elvezetett vizek mindségének ki kell elégiteni a 34/1993.(XI1.23.)KTM ¢és a
8/1990.(IV.30.)KVM rendeletekkel modositott 4/1984.(I1.OVH eldirt hatarértékeket.

7.) Csak tiszta csapadékvizek vezethetdk el, illetve szikkasztok a tertileten.

8.) Szikkasztasos csapadékvizelvezetés esetén talajmechanikai vizsgalatok és szakvélemény
készitése sziikséges a talaj szikkasztoképessége €s a talajviz helyzetének meghatarozasara.

10. §
Kornyezetvédelem

1.) Az M-XXIII/1, M-XXIII/2 jelt épitési dvezetben véddtavolsagot igényld tlizemi, illetve
szolgaltatd tevékenység nem végezhetd, valamint ilyen technologia nem vezethetd be.

2.) A teriileten a Védett 1. levegttisztasagvédelmi kategoridra vonatkozd emisszids és
immisszios hatarértékeket kell betartani az MSz 21854-1990. szerint.

3.) A terlileten az lizemi tevékenységbdl szarmaz6 megengedhetd zajszint nappal 60 dB, éjjel
50 dB, a 4/1984. EiiM sz. rendelet alapjan.

4.) Kornyezeti hatasvizsgélatok elvégzéséhez kotott tevékenységek esetében a
kornyezetvédelmi engedélyben foglaltak az iranyadok.

) 11. §
Ertékvédelem

Bérmilyen foldmunkéval jaré beruhazas megkezdése elott értesiteni kell a Budapesti Torténeti
Muzeumot, a jelentdés foldmunkaval jaré beruhazas esetén megel6z0 szondazéd jellegu
régészeti feltarast kell végezni, mivel a teriilet a Tatdrdomb nevii nyilvantartott régészeti
leléhely kozelében talalhato.



12. §
Tizvédelem

A teriileten az ipari és szolgaltatd tevékenység sordn és az ahhoz kapcsolodo raktarozas esetén
a vonatkozo tlizvédelmi eldirasokat fokozottan be kell tartani.

13.§
Zaro rendelkezések

1.) Jelen rendelet hatalybalépésével a 19/1993.(VI.10.) Ok. és a 25/1994.(VI1.15.) Ok. szamu
rendeletek hatalyukat vesztik.

2.) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Geiger Ferenc Dr. Homonnai Ildiké
polgarmester jegyzo

Zaradék
A rendelet 2001. julius 11-én kifliggesztésre kertilt.
Budapest, 2001. julius 11.

Dr. Homonnai Ildiko
jegyzo

Zaradék
A rendelet 2001. julius 20-an kihirdetésre kertilt.
Budapest, 2001. julius 20.

Dr. Homonnai Ildiko
jegyzo



