Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak
13/2001. (I11.02.) OKk. sz. rendelete

a Budapest, XXIII., Mezdlak utca - Szent Laszl6 utca - Mesgye utca - Nyir utca
altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervérol

A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi
onkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. tv. 16.§ és az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bek. ¢) pontjdban foglalt felhatalmazasa
alapjan az alabbi rendeletet alkotja, és jovahagyja a szabalyozasi tervet.
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1. §
A rendelet hatalya

Jelen rendelet hatdlya a Szabalyozéasi Tervlapon meghatarozott teriiletre (a
tovabbiakban: a tertilet) terjed ki.

Jelen helyi Epitési Szabalyzat csak a Szabalyozasi Tervlappal egyiitt érvényes, azzal
egylitt alkalmazando.

2.§

Az eloirasok alkalmazasa

Az 1. § (1) bekezdésében meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest elhelyezni, atalakitani, bdviteni,
lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni és mindezekre hatésagi engedélyt adni csak a
Szabalyozasi Tervben és a Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak
megfelelden szabad.

A Szabélyozasi Tervben és a Helyi Epitési Szabalyzatban nem szabélyozott kérdésekben
az OTEK, a BVKSZ és az altalanos érvényli egyéb torvények, jogszabalyok és
szabvanyok vonatkoz6 eldirasait kell betartani.

A Szabalyozasi Tervben rogzitett kotelezd érvényli szabalyozési elemek:

a) a szabalyozasi vonal: telek kozteriileti hatarvonala,

b) dvezethatar: eltérd €pitési Ovezeteket és dvezeteket elvalasztd hatarvonal,

c) ovezeti mutatok: a BVKSZ keretdvezeti hatarértékeinek figyelembevételével
meghatarozott paraméterek (legkisebb kialakithatd telekteriilet, beépitési mod,
megengedett beépitési mérték, max. szintteriileti mutatd, megengedett legkisebb és
legnagyobb épitménymagassag, legkisebb kotelezd zoldfeliileti mérték, terepszint

alatti  beépités max. mértéke),

d) kotelezd telekhatar: az épitési ovezetek kozott kotelezéen 1étesitendd telekhatar

e) visszaallitott telekhatar: korabbi Szabalyozasi Terv, vagy térrajz alapjan megsziintetett
érvényll telekhatar érvényességének visszaallitasa,

f) iranyado épitési vonal: a vonalon kételezden épiilethomlokzatot kell elhelyezni,

g) bontando épiilet: 1) épiilet elhelyezéséig kizardlag bovitéssel nem jard épitési munka
végezhetd, az épiilet rendeltetését csak az €pitési Ovezetben megengedett funkciokra
lehet megvaltoztatni,

h) megsziintetés: telekhatar érvénye megsziintetendd, 0j beépités feltételeként
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A kotelez6 érvényli szabalyozéasi elemek csak 1j szabalyozéasi terv keretében
modosithatok.

A szabalyozasi tervben alkalmazott iranyado elemek.

a) meglévd, megtartasra javasolt €piilet: az épiilet az épitési dvezeti eldirdsok betartasaval
atépithetd, tetdtérbeépités is megengedett,

b) iranyado6 telekhatar: igény szerint 1étesithetd telekhatar

A szabalyozasi tervben alkalmazott tajékoztatod elemek:
a) tervezési teriilet hatdra: a terv hatdlyanak térképi lehatarolésa,
b) elbontott épiilet: a hivatalos alaptérképen feltiintetett, mar elbontott épiilet

A szabalyozasi tervben meghatarozott épitési dvezetek elnevezését €s jelolését az dvezeti
paraméterek valtozatlanul hagyasdval a keriileti Onkormdanyzat sajat hatiskorben az
egységes nyilvantartdsi rendszer kialakitasa érdekében megvaltoztathatja.

3.§
Telekalakitas

A teriileten telket alakitani az épitési Ovezetben meghatarozott paraméterek
figyelembevételével lehet a telekalakitas altalanos szabalyainak megfelelden.

A szabalyozasi tervlapon kotelezonek jelolt telekalakitasok barmilyen engedélyhez kotott
épitési tevékenység eldtt rendezendok.

4. §

A teriilet felhasznalasa

A teriilet a FOvarosi Szabalyozasi Keretterv szerint az alabbi keretdvezetbe, ill. célzott
terliletfelhasznalasi modu teriiletbe tartozik:

e [4

Intenziv kertvarosias lakoteriilet

o KL-KT: Kozlekedési célu kozteriiletek

(1)

2)

5.8.
Az L4 Keretovezetbe sorolt lakoéteriiletekre vonatkozo
altalanos rendelkezések

A keretdvezet teriiletén

- szallashely-szolgaltato épiilet

- k6zintézmény épiilete

- 0nall6 irodahaz

- 100 m*-nél nagyobb brutt6 szintteriiletii kiskereskedelmi célu épiilet
- sportépitmény

nem helyezhet6 el.

A keretovezet teriiletén a f0 rendeltetés szerinti épiileten kiviil 6nall6 épiiletként
- haztartassal kapcsolatos taroloépiilet

- barkacsmiihely

- miterem

épitményei sem helyezhetdk el.
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A keretovezet teriilettn a BVKSZ 24. §-anak (6) bekezdésében felsorolt
melléképitmények elhelyezhetdk.

Terepszint alatti beépités csak az épiilet alatt, talajviz elleni szigetelésre is megoldast
ado talajmechanikai szakvélemény birtokaban torténhet.

A helyi jellegnek megfeleld, egyszert formaju, max. 45 °-os hajlasszogi tetéformak
alakitandok.

Tetotérben csak egy szint létesithetd.

6. §

Epitési ovezetek, ovezetek
L4-XXIII/SZ jelii épitési ovezet
a) Az ¢épitési Ovezet az intenziv kertvarosias lakoéteriilet nagytelkes, szabadonalld

beépitési mod szerint beépithetd teriilete, ahol az ikres beépités is megengedett.

b) Az épitési dvezet paraméterei

- a kialakithato legkisebb telekteriilet: 800 m’
ikres beépités esetén 400 m*

- beépitési mod: szabadonallo ¢€s ikres

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%

- a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 0,5

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0m

- az ¢épitési telek legkisebb szélessége kozbenso teleknél:
szabadonallo beépités esetén 16,0 m
ikres beépités esetén 10,0 m

- az épitési telek legkisebb szélessége sarokteleknél. 18,0 m

- a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

c) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb kétlakasos épiiletek helyezhetdk el.

d) Szabadonalld beépitési mod esetén telkenként egy lakoépiilet helyezhetd el, kivéve,
ha a telek teriilete meghaladja a minimalis telekteriilet kétszeresét. Ebben az esetben
minden teljes 800 m’ telekteriilet utan elhelyezhetd egy épiilet max. 200 m’
alapteriilettel.

e) Ikres beépitési mod esetén telkenként csak egy lakdépiilet helyezhetd el.
f) Jarmutarold 6nallo épiiletben kizardlag meglévo beépités esetén 1étesithetd.

L4-XXIII/CS jelii épitési dvezet

a) Az épitési Ovezet az intenziv kertvarosias lakoteriilet egyedi telkes, sorhdzas
lakoteriilete.
b) Az épitési Ovezet paraméterei:

- akialakithato legkisebb telektertilet: 300 m’

- beépitési mod: zartsoru

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%
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- a szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb mértéke: 1,0
- megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 4,5 -7,5 m
- azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

c) Az épitési Ovezet teriiletén telkenként egy lakas helyezheto el.
d) Jarmtéarolo telken beliil, kizardlag a f6 rendeltetés szerinti épiiletben helyezhetd el.

e) Az egy telektombon beliili épiileteket egységes épitészeti tervek alapjan kell
kialakitani.

KL-KT-XXIII jeli kozlekedési célu kozteriiletek
a) A teriilet kizardlag kozlekedési célu koztertiletek, nyomvonal jellegii jelentds
kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal.
b) A teriileten csak a kozlekedést szolgalo
- kozutak, palyatestek
- k6zati csomopontok
- a gyalogosforgalom teriiletei (jardak)
- kerékparos kozlekedés teriiletei
- a tomegkdzlekedés megallohelyeinek varakozoépitményei
mindezek zoldsavjai, fasorai €s a zoldfeliiletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények
helyezhetok el.

7.8
Epitési hely

Ures telek beépitése, meglévé épiilet bévitése, ill. meglév épiilet bontasa utan 1j épiilet
elhelyezése az aldbbiak szerint térténhet.

a) L4-XXIII/SZ jeli épitési ovezet

- A telkeken az épiiletet tigy kell elhelyezni, hogy utcai homlokzat hosszanak min.
60 %-a a szabalyozasi tervlapon jelolt iranyado épitési vonalon helyezkedjen el.

- Az oldalkert mérete: min. 3,0 m

- A hatsokert mérete: min. 10,0 m

b) L4-XXIII/CS jelii épitési ovezet

- Az elOkert mérete: min. 5,0 m.

- Az oldalkert mérete: min. 3,75 m

- A hatsokert mérete: min. 7,5 m.

8.8.
Kozlekedés

Ko6zmiihalozatok épitése csak a teljes keresztmetszetre elkészitett és jovahagyott
utépitési engedélyezési tervek figyelembevételével torténhet.

A Szent Laszl6 utca tervezett szabalyozasanak (20,0 m) végrehajtasa a KL-KT célzott
teriiletfelhasznalasi modua kozteriilet szélességét noveli.

A Nyir utca tervezett 16,0 m-es szabdlyozasi szélessége az utca paros €s paratlan

oldalan sziikséges szabalyozas végrehajtasaval alakithat6 ki.
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Apré utca és Neveld utca folytatdsaban egy-egy 16,0 m szabalyozasi szélességli
koztertiletet kell kialakitani, a szabdlyozési terven jelolteknek megfelelden.

A Mesgye utca 18,0 m szabalyozasi szélességii.
9.§
Koézmiivek
A tervezési teriileten teljes kozmiivesitést kell biztositani.

A kozmuhalozatokat és kozmiilétesitményeket a vonatkozo szabvanyoknak, dgazati és
eseti lizemeltetdi eldirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

A kozmivezetékek térszint alatti elrendezését az MSZ 7487/2-80. szdmu szabvany
tartalmazza.
Vizvezeték eldirt védotavolsaga épiilettdl:

DN 300 mm-ig 3,0m
Vizvezeték épiilettdl:

gravitacios csatornanal: 3,0m

nyitott szelvénynél 7,0 m

nyomovezetéknél 3,0 m (mint a vizvezetéknél)
Villamosenergia ellatasi kabeleknél 0,5 m
Tavkozlési kabeleknél 1,0 m

A meglévd és tervezett kozmiilétesitmények (héalézatok és miitargyak) helyigényét
kozteriileten, a kozteriilet szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

A tervezett szennyvizatemeldnek kozteriileti megkozelitési lehetdséget kell biztositani.

A szennyvizcsatorndzas kivitelezése eldtt meg kell épiteni a Mesgye utca tuloldalan
tervezett szennyvizatemeldt, amely kiviil esik jelen szabalyozasi terv teriiletén.

Nyers szennyviz atemelok lakoépiilettdl mért védoétavolsaga védelem nélkiil 150 m.
Megfeleld védelem (zaj és biiz ellen) esetén az épitési hatdsag a védotavolsdg mértékére
engedményt adhat. Zajszigetelt, zart, szagtalanitoval ellatott kivitelben 20 m.

Ko6zcsatornaba torténd bevezetés esetén a vizmindséget illetéen a 4-1984. (11.7.) OVH
rendelet eldirdsai az irdnyaddak.

Korzeti gazellatd rendszerek esetében az MSZ 7048 szaml szabvany eldirdsai a
mértékadok.

Nyomasfokozat L IL
kategoriaju épiilettol
Kisnyomas 3(2) 2 (1)
Nagykdzépnyomas 9(5) 7(4)

A zardjeles adatok a védelemmel ellatott gazvezetékekre vonatkoznak.




(10) A 11/1984.(VIIL.22.) Ip.M. rendelet a villamosmii biztonsagi 6vezetét hatarozza meg.
Fold feletti vezeték biztonsagi Ovezete a vezeték névleges fesziiltségétdl fiiggden, a
vezeték mindkét oldalan a sz¢élsd, nyugalomban 1évd dramvezetktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merdlegesen mért tavolsagokra 1évo fiiggdleges sikokig terjed. 1-35 kV
esetében 5,0 méter.

10. §
Zoldfeliiletek

(1) A szabalyozasi lapon jelolt telepitendd fasorokat 6-6 méterenként telepitett kis
lombkoronaju vérostiiré fajokbol kell kialakitani.

(2) A teriileten ¢l6 fat kivagni — gylimdlesfa kivételével — csak fakivagasi engedély alapjan
lehet. Az engedély fakivagasi terv alapjan adhato ki.

(3) Fapotlast a kivagott fatorzsatmérd (cm) + 50% képlet alapjan szamitottak szerint kell
meghatdrozni. Amennyiben a fap6tlds szerinti famennyiség nem —vagy csak részben —
telepithetd el az adott telken, akkor a potlast az onkormanyzat (els6foku épitésiigyi hatosag)
altal meghatarozott helyen kell elvégezni.

(4) Zartsoru beépitésti teriileten a zoldfeliileteket telkenként kozos (lakok altali) hasznalatara,
pihend vagy diszkertként kell kialakitani, tovabbi felosztas nélkiil.

11. §
Kornyezetvédelem

(1) A szabdalyozasi terv teriiletén a ,,Védett 1.” levegbtisztasdgvédelmi kategoria hatarértékei
betartandok. A szennyezO anyagokra vonatkozd emisszios és immisszios hatarértékek
tallépését okozd 1 1étesitmény elhelyezése illetve ilyenek iizemeltetése tilos.

(2) Bontas, épités soran eldkeriild talajszennyezd anyagot, vagy szennyezett talajt az
¢épittetdnek meg kell vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi fokozatnak megfeleléen kell
eljarni az elszallittatas és az artalmatlanitas soran.

(3) A teriileten kontakt talajszennyezést okozo ipari-lizemi-szolgaltatd tevékenység nem
folytathato.

(4) Kozcsatorna-halozatba csak a hatdlyos rendeletben eldirt hatarértékek betartasa mellett
lehet szennyvizet bevezetni.

(5) Uj létesitmény a 4/1984. EiiM sz. zajvédelmi rendelet teriilethasznalatra vonatkozd
hatarértékeinek tallépésével nem helyezhetd el.

(6) A Szent Laszl6 utca mentén uj épités és a meglévd épiiletek felujitdsa esetén - a
kozlekedésbol eredd, hatarértéket meghaladd zaj- és rezgésterhelés miatt - passziv
akusztikai védelmet kell eldirni mind a zajgatld nyilaszarok, mind az ¢épitdanyagok
hasznalata vonatkozaséaban.

(7) Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenység a teriileten nem végezhetd.
Kiilso forrasbol szarmazé veszélyes hulladék tarolasa, kezelése, artalmatlanitasa tilos.

12. §
Ertékvédelem



(1) A tervezési teriileten jelentds foldmunkaval jard beruhdzas esetén megel6zd szonddzo
jellegti régészeti feltarast kell végezni, mivel a Mezdlak utca kornyékérdl sirlelet ismeretes.

13. §
Z.aro rendelkezések

(1)  Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg az R-23633 szamu rendezési terv a
teriiletre vonatkozdan hatalyat veszti.

(2)  Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Geiger Ferenc Dr. Homonnai Ildiko
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A rendelet 2001. februar 21-én kifliggesztésre kertlt.
Budapest, 2001. februér 21.

Dr. Homonnai Ildiko
Jegyzd

Zaradék:
A rendelet 2001. marcius 2-an kihirdetésre kertlt

Budapest, 2001. marcius 2.

Dr. Homonnai Ildiko
jegyz0



