Hatalyos: 2010. marcius 1.
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak
41/2000.(X11.22.) Ok. sz. rendelete
a Budapest XXIII., Horgaszpart szabalyozasi tervérol

(IL. iitem)
(mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt)

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az
1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (3) bekezdés a.) pontjaban, illetve 7. § (3) bekezdés c.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja.

1. §
A rendelet hatalya

(1) 'Jelen szabélyozasi elbirasok hatalya a Soroksari Dunaig mellett jellemzéen egy
teleksornyi teriileten a Tusa utca és a Gyar koz kozotti térségben érvényesek.

(2)Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (tovabbiakban tervezési teriilet) telket
alakitani, épiiletet €s ¢épitményt Iétesiteni, feljitani, korszerlsiteni, bdviteni,
valamint ilyen célra épitésiigyi hatosagi engedélyt kiadni az OTEK és a Budpesti
Varosépitési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), az altaldnos érvényii egyéb
rendelkezéseknek ¢€s hatdsagi eldirdsoknak, szabvanyoknak, valamint e rendelet
eldirasainak alkalmazasaval lehet.

(3) A jovahagyott szabdlyozasi terv a szabalyozasi eldirasokkal egytitt alkalmazando.

2.§

Az eloirasok alkalmazasa

(1) A szabdlyozasi terven kotelezOnek kell tekinteni:
— szabalyozasi vonalat (kozteriilet és nem kozteriileti hatar)
— ¢épitési helyet (savot)
— ¢pitési Gvezeti hatarokat €s ovezeti paramétereket
— ¢épitési tilalmak, korlatozasok teriiletét.

(2) A szabalyozasi terven iranyadonak kell tekinteni:
- a kozbenso telekhatarokat (oldalhatarok)

(3)A kotelezd erejii elemek csak a szabdlyozasi terv mddositasaval, az irdnyadok
annak modositasa nélkiil valtoztathatdak.  Modositds esetén a vonatkozo
rendelkezések, altalanos érvényl eldirasok szerint kell eljarni.

! Médositotta az 5/2010.(I1.25.) rendelet 11. § Hatalyos: 2010. mércius 1-t61



3.§

Teriiletfelhasznalas

(1) A Fovarosi Szabalyozasi Keretterv a tervezési teriiletet az alabbi keretdvezetekbe
sorolja:
— L4: intenziv kertvérosias lakoteriilet
— Z-KP: z6ld kozpark.

(2)A teriilet kiemelt jelent6ségii lakoteriilet és a lakoépiileteken kiviil azokat
kiszolgalo, vagy kiegészitd funkciok koziil:
— jarmiitarolok, csonaktarolok
— haztartassal kapcsolatos tarolok
— miiterem épitményei helyezhetdk el, amelytdl hasznalati mod valtoztatasa
esetén sem lehet eltérni.

4. §

Az épités és telekalakitas szabalyai

(1) L4-XXIII-I. hézagosan zartsoru beépitési modu lakoovezet

a) Az Ovezetben hézagosan zartsoru beépités lehetséges

b) Telektertilet: min: 500 m2

c) Telekszélesség: legkisebb: 10 m,

d) Beépithetdség: max: 15 %

¢) Kotelezo zoldfeliilet: min. 60%

f) Epitmény magassag: 4,5 m (F + tetStér)

g) Az 6vezetben az €pitési hely a szabalyozasi terven jelolt sav.

h) A lakoépiiletek kozotti legkisebb tavolsag megallapitasanal az OTEK 36. §
(2) bekezdésének eldirasai, illetve a tlizvédelmi szakhatosag allasfoglalasa
az iranyado.

1) Az eldkertben semmilyen szint feletti épitmény nem helyezhetd el, az teljes
egészében zoldfeliiletként alakitando ki.

j) A telekalakitdsndl a minimalis teriilet nagysadghoz képest 5 %-os eltérés
figyelembevehetd, ha a kialakitando telekszélesség €s a beépités mértéke a
vonatkoz6 dvezeti eldirasoknak megfelelnek.

- A lakoépiiletet kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju épiilet a lakoépiilettel
egy tomegben alakitando ki.
(2) L4-XXIII.-1I. szabadonalld beépitéses lakotvezet
a) Az ovezetben szabadonallo beépitéssel helyezheto el lakoépiilet.

b) Telekteriilet: min: 800 m2

c) Telekszélesség: min: 14 m

d)Beépithetdség: max: 15 %

e) Katelezd zoldfeliilet: 60 %

f) Epitménymagassag: 4,5 m (F + tetétér)



g)Az Ovezetben 5,0 m melységli eldkert kotelezd, oldal és hatso kert
vonatkozasaban az OTEK 35. § el8irasai betartandok.

h)A lakoépiiletet kiszolgdlo vagy kiegészitd funkcidju épiilet a lakoépiilettel
egy tomegben alakitandok ki.

1) Telekalakitasnal a minimalis terliletnagysaghoz képest 5% eltérés
figyelembevehetd, ha a kialakitando telekszélesség €s a beépités mértéke a
vonatkozo6 eldirasoknak megfelelnek.

(3)Az L4-XXIIL.-I ¢és L4-XXIIL-II. lakoovezetre vonatkozo Aaltalanos ¢épitési
szabalyok:

— A szabalyozasi terv elOirasainak megfeleld telekalakitasok, illetve
telekdsszevonasok az €pitési engedély feltételei.

— A miszaki paraméterek betartisa mellett az Ujonnan kialakitott telkek
formdja lehetdleg szabalyos geometriai alaktiak legyenek, tobbszordsen
tortvonalu telekhatar nem megengedett.

— A telekalakitasokndl a miiszaki paraméterek betartdsa mellett az Gjonnan
kialakitott telkeken 1évd épiiletek 6nalld kdzmiicsatlakozasat biztositani kell.

— A teriileten egy, vagy kétlakésos épiilet helyezhet6 el.

— Ha a teleknagysdg az Ovezetre eldirt minimalis telekméret kétszeresét
meghaladja maximalis beépités esetén az épiiletet két egymastol fiiggetlen
tomegben kell elhelyezni.

— A meglévd épiilet atalakitasa, bovitése esetén a bdovitményt az 10j épités
szabalyai szerint kell kialakitani.

— Ujonnan kialakitott telkekre épitési engedély csak ugy adhato, ha a telkeken
1étesitendd, vagy atalakitandd épiilet (egy, vagy tobb egységgel) egységes
tomegli épiiletegytittest alkot.

— Az ¢épliletek tomeg és tetdidom alakitasa a telepiilésre jellemzd egyszerii
forméju legyen (45 fokos tetdhajlas).

— Kétszintes kialakitasu tetétér nem épitheto.

— Tomor kerités a Duna-part felé esé utcavonalon, illetve az eldkertek
oldalhatarain nem épithetd.

— A parkolast telken beliil az OTEK. 42. § el6irasai szerint kell megoldani.

— A tervezési terlileten a talaj- ¢s terepadottsaigok miatt 0j ¢épitményt
elhelyezni, vagy ¢épiiletet bdviteni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehet. A szakvéleménynek (geoldgiai, talajmechanikai) az
Apostolhegy felé esd partoldal védelmét szolgaldé megoldasokat is kell
tartalmaznia.



5.8

Kozteriiletek és utak

A kozteriileteket és utakat, azok szabdlyozdsi szélességét és védotavolsagat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(1) 12 m szab. szélességili utcak:
a)Az Ovezetbe tartozd utcdk keresztmetszeti elrendezésiikben a
jarmuikozlekedésre igénybe vehetd tuttestre €s a téle kiemelt szegéllyel
elvalasztott gyalogos jardara oszlanak.
b)Az 6vezetben az utburkolatok készitése, cseréje, felujitasa soran minimum 6
méter sz¢les Utburkolatot és kétoldali jardat kell kialakitani.

(2) 6 m szab. szélességii utcak:
a)Az Ovezetbe tartozd utcdk keresztmetszeti kialakitdsukban a - jarmi és a
gyalogos kozlekedésre igénybe vehetd teriiletek - nincsenek egymastol
elkiilonitve.
b)Az utca egész teriiletén a gyalogos forgalomnak van elsdbbsége.
¢) Minimum 3 méter széles utburkolatot kell kialakitani.

(3) Kialakult szélességii utcak:

a) Az Ovezetbe tartozd utcdk keresztmetszeti kialakitdsukban - a jarmi és a
gyalogos kozlekedésre igénybe vehetd teriiletek - a burkolat anyagaval
¢s/vagy szinével egymastol hatdrozottan elkiilonitettek, de nem kiemelt
szegéllyel.

b)Az 6vezetben kozteriileti parkold nem helyezhetd el.

(4) A Fizfa k6zbdl nyild 6,0 m széles zsdkutca kozforgalom eldtt megnyitott maganut.
(5) A Tusa utca min. szélessége 8,00 m.

(6) A Z-KP célzott teriiletfelhasznalasi modu teriileten kialakitando burkolt feliilet
eldirasai:

a)A teriileten burkolatot csak egységes szemléletben késziilt kozlekedési,
kertépitési és kozmii tervek alapjan lehet kialakitani.

b)A teherbiré burkolatot minimum 3 meéter szélességben kell kiépiteni, a
kétiranya kozlekedési lehetdség miatt minimum 100 méterenként
kitérokkel.

c)Az Ovezetben kozteriileti parkold elhelyezhetd az Ovezetre vonatkozo
parkolasi mutatd betartdsaval, amennyiben a meglévd partvonal ¢s
novényzet azt lehetdvé teszi.

d) A kozteriileti parkolok zéldbeton burkolattal alakitandok ki.

e)A Dunaparti kerékparat nyomvonala az Gvezeten keresztiil vezet. A
kerékparut a teherbird burkolaton is vezethet. Az ©nallo kerékparut
szakaszok minimalis szélessége 2,2 m.



f) Az dvezetben a gyalogos és kerékparos forgalomnak van elsObbsége.

6. §

Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények

(1) A kozmiivek védoteriileteiként a telkekre benytlo szolgalmi jog ala esd teriilet nem
lehet épitési hely része, igy a szolgalmi jog terhe nem okozhat épitési korlatozast.

(2) A kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eléirasait, valamint a megfeleld
agazati szabvanyokat €s eloirasokat be kell tartani.

(3) A kozmiihalozatokat és 1étesitményeket kozteriileten kell elhelyezni. A halozatok
agazati eldirasok szerinti véddtavolsagat is kozteriileten kell biztositani, ha a teljes
védotavolsag 1gény kozteriileten nem elégithetd ki, akkor a koztertileten kiviil esd
részére a helyet szolgalmi jogi bejegyzéssel kell biztositani. A véddtavolsagon
beliill mindennemii épitési tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzdjarulasa
esetén — szabdlyzat vagy szabvany eldirasaitol valo eltérés sziikségessége esetén az
arra felhatalmazott hatosag eltérési engedélye birtokdban — engedélyezheto.

(4) Epiiletek épitésére a teljes kozmiiellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas,
vizellatas, elvalasztott rendszerli kozcsatornds szennyvizgyljtés, valamint
utburkolatban kialakitott felszini vizelvezetés) biztositdsa esetén adhatd engedély.
A csatornazas megvalositdsa utan a meglévo beépités szennyvizét a kdzcsatornaba
kell kotni és a kozmiipotld miitargyakat meg kell sziintetni. A kozcsatorna
kiépitéséig zartrendszerli szennyviztarold létesitésével, telkenként maximum egy
lakas 1étesitésére ideiglenes jelleggel épitési engedély kiadhato.

(5) A Rackeve-Soroksari Duna vizmindségének védelme érdekében, valamint a talaj, a
talajviz és a forrasvizek (rétegvizek) védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(6) Az utépitéssel egyidejlileg kell a kozmiellatashoz sziikséges kozmiiveket kiépitent,
a kozmiivek elhelyezésénél a tavlati igényeket kell figyelembe venni.

(7)Felszin alatti épitési tevékenységnél figyelembe kell venni a teriileten eléfordulo
forrasvizeket és az 4ltalanosan jellemzd magas talajvizek jelenlétét.

(8) A felszin-, talaj- és rétegvizek (fakadd vizek) szakszerli elvezetésérdl az épitési
engedélyezési tervben dokumentélt tervekben gondoskodni kell. Lehetéleg a
természetes befogaddba vald eljutast kell eldsegiteni, a kialakult ¢s meglévd
allapotok figyelembe vételével. A vizeket szomszédos telkek iranyéba terelni tilos!
Sziikség esetén az Gijonnon kialakitott telkek teriiletén szolgalmi jog biztositasaval
kell megoldani a telkek kornyezetébdl természetes gravitacids uton érkezd vizek
elvezetését.

(9)A tervezési teriiletrél a partmenti utrol a felszini- és a csapadékvizeket
utburkolatban kialakitott folyokakkal, atereszekkel, vapaval kell bevezetni a



Dunaba. Az  Utburkolatban  elhelyezett  mitargyaknak,  folydkaknak
funkcioképeseknek kell maradni télen — fagyban is — hogy zavartalanul lehessen
kozlekedni.

(10) A Duna vizmindség védelme érdekében minden Dundba torténd csapadékviz
bekotés eldtt hordalékfogd mitargyon keresztiil kell vezetni, illetve az esetleges
egyeéb szennyvizddéstol megfeleld6 modon megtisztitani az 0sszegylijtott vizeket.

(11) A Duna meder karbantartasara a folyd mentén 6,0 m-es savot szabadon kell
hagyni, ezen beliil mindennem tevékenység végzésére (ndvény, fatelepitésre is!)
az illetékes Kozép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatosag engedélyét is meg kell kérni.
A vizvédelem biztositasdra — viziigyi érdekbdl szabadon hagyandd savtol
fiiggetleniil — szilir6-védé parti savot kell kialakitani a Kornyezetvédelmi
FeliigyelOséggel egyeztetett modon.

(12) A Duna medrét toltéssel alakitani nem szabad, a viz mozgasat akadalyozo
I1étesitmény elhelyezése tilos! Mindennemii tevékenység, 1étesitmény elhelyezése,
amely a Duna medrét, part-élét érinti, vagy a vizfeliilet f6l¢ nyulik csak az
illetékes Viziigyi Igazgatosag hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(13) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(14) A tervezési teriileten a kozépfesziiltségli haldzat rekonstrukcidja esetén, azt
csak foldkabeles elhelyezéssel szabad engedélyezni. A kisfesziltségli ¢€s
kozvilagitasi halozatokat, valamint a tavkozlési halézatot az ut kiépitésével
egyidejlileg foldkabelbe kell atépiteni.

7.8
Zoldteriiletek

A zoldtertiletek jellegiik szerint az alabbiak:

(1)Kozparkok teriilete

a) A tervezési teriileten a lakoteriilet és a Duna kozotti teljes tertilet zoldtertilet-
kozpark telepiilésszerkezeti besoroldsba tartozik.

b) Kozparkok a szabalyozasi terven ,,Z-KP” jelii teriiletekként szerepelnek.

¢) Uj névényzetet kozteriiletre csak a felujitassal kapcsolatos kertépitészeti terv
alapjan lehet kiiiltetni.

d) A kozparkokban épiiletek nem helyezhetdk el.

e) A Dunaparton épitett, miivi partfal nem alakithato ki, tilos a meder sziikitése
feltoltessel.

f) Vizijarmi kikotésére alkalmas vizi-allds csak vendéglaté funkcidhoz, vagy
nagy zoldfeliiletigényti intézményi funkcidhoz kapcsoltan, azok telke eldtti
szakaszon létesitheto.



g) Viziallas létesitése csak akkor lehetséges, ha létesités helyétdl szamitva
mindkét irdnyban 50 m-en beliil nincs engedélyezett viziallas.

h) Az épitésnél a 2/1985.(111.28.)OVH, valamint a 46/1999.(111.18.)Kormany
rendelet eldirasait be kell tartani.

(2)Meg kell ovni a kozteriileten és telkeken beliil kertészeti szakvélemény alapjan
értékesnek nyilvanitott idds novényzetet.

(3)Magan- ¢és kozteriileten fa kivagéasa csak a Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési
Osztaly engedélyével torténhet.

(4) A fakivagasok esetén figyelembe kell venni, hogy a teljes telekteriilet minden 100
m2-¢ utan egy kornyezettiird, nagy lombkoronat noveld fa maradjon (legyen) a
telken.

8.§

A védett és védoteriiletekkel kapcsolatos eléirasok

Kornyezetvédelem

(1) Levegotisztasag-védelem

— A teriilet védett I.-es besoroldsu. Ott csak olyan tevékenység engedhetd meg
(beleértve a fltést i1s) melynek szennyezOanyag kibocsatasa nem jar a védett
— l-es kategorianak megfeleld levegdmindségi hatarértékek (MSZ
215841990. Szabv.) tallépésével.

— Hulladékégetés (kommunalis, ipari, veszélyes) a teriileten nem engedhetd
meg. Avarégetés a 18/1997.(V.20.) és a 7/2000.(I11.03.)sz. Ok. rendelet
eldirasai szerint lehetséges.

(2) Zajvédelem
— A 4/1984.(1.23.)EUM. szamu rendelet mellékleteiben az iidiilési-pihenési
célu terliletekre vonatkozd hatarértékeket kell érvényesnek tekinteni a
teriileten ¢épitési munkakbol, kozlekedésbdl szorakoztatd ¢és egyéb
szolgaltato tevékenységbdl eredd zaj tekintetében.

(3) Vizvédelem ¢és talajvédelem
— Utsozas a teriileten nem engedélyezhetd.
— Allattartas (a kedvtelésbdl tartott allatok, pld. kutya, macska kivételével),
tenyé€szteés a terlileten nem megengedett.
— Talajba, vizelvezetd 4arokba, a Dundba szennyviz, szennyezett
csapadékviz, mosoviz stb. nem vezetheto.

(4) Hulladékelhelyezés



— Hulladék vagy barmely talajra, talaj-, és feszini vizre veszélyes anyag
atmenetileg is csak zart térben, elszigetelten tarolhato.

9.§

Ertékvédelem

(1) A kulturalis javak védelmérdl szolo 1997. évi CLX. tv. elbirdsait be kell tartani. A
foldmunkaknal esetleg eléforduld régészeti értékek vagy objektumok szakszerii
leletmentését biztositani kell. A tereprendezéshez €pitkezeéshez kapcsolddd 50 cm
mélységet meghaladd foldmunkdk esetén értesiteni kell a Budapesti Torténeti
Miizeumot, hogy a foldmunkdkat a teriiletért felelds régész-szakember
figyelemmel kisérhesse.

10. §
Egyéb rendelkezések

(1)Jelen rendelet hatalyba 1épésével az 1. § (1) bekezdésben megjeldlt teriileten a
31/1997.(VIL.21.) szdmu rendelete (Horgaszpart 1. {item) €rvényét veszti.

(2) Jelen rendelet eldirasai a kihirdetés napjan 1épnek hatalyba.

Geiger Ferenc s.k. Dr. Homonnai Ildiké s.k.
polgarmester jegyzo



