Budapest XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatianak
51/1999. (X1.26.) Ok. sz. rendelete

az Orbanhegy és kornyéke épitési szabalyzatarol

Budapest XXIII. keriilet Soroksir Onkorményzata az 1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (3)
bekezdés a) pontjaban, illetdleg a 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan
megalkotja rendeletét az Orbanhegyi diild és kornyéke szabdlyozasi terv alkalmazaséara
vonatkozo helyi épitési szabalyzatara.

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed a HEV vonal, az Orban utca (196577), a (196512) és a
(196573) hrsz utcdk, a MAV vonal, a Hungaria koz, a Hazikert utca és az Orbanhegyi dild
(196543) altal hatarolt tertiletre.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten (a tovabbikaban: a tervezési teriilet) telket
alakitani, épiiletet és ¢épitményt épiteni, felyjitani, korszer(isiteni, bdviteni, lebontani,
hasznalni, valamint mindezekre hat6sagi engedélyt adni az altalanos érvényi eldirdsok mellett
csak e rendelet és a hozzatartozé szabalyozasi terv egyiittes alkalmazéasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelez0 eldirasokat tartalmaz.

2.§

(1) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
- a szabalyozasi vonalat (kozteriilet és nem kdzteriilet hatara)
- az ¢épitési vonalat
- az épitési helyet
- az Ovezeti jellemzoket
- az épitési tilalmak és korlatozasok teriiletét.

(2) A Hazikert utca és arra merdleges utcak keresztez6désénél a 45 fokos szaggatottan jelolt
szabalyozasi vonalak azokon a helyeken kotelezdek, ahol megvalosithatosagukhoz nem

sziikséges épiiletbontds, ill. a kiszabalyozas utan a min. Sm eldkert biztosithato.

(3) A kotelezd erejii elemek moddositasa a szabalyozasi terv mddositasat teszi sziikségesseé,
modositds esetén a vonatkoz6 rendelkezések altalanos érvényti eldirdsok szerint kell eljarni.

A terv teriiletének felhasznalasa

3.§



(1) A Févarosi Szabalyozasi Keretterv szerint a tervezési terlilet intenziv kertvarosias
lakoteriilet keretdvezetbe tartozik (L4).

(2) A lakoteriileten beliil kétféle épitési Ovezet kiilonboztethetd meg:
(a) L4-1: a (196573), (196512). (196492) hrsz utak és a MAV vonal kozotti
"nagytelkes" és
(b) L4-2: a tervezési terlilet tobbi részét alkoto "kistelkes" lakotertilet.

(3) A teriileten a lakoépiileteken kiviil egyéb funkcidju épiiletet elhelyezni csak a BVKSZ
24.§ (3) és (5), valamint 31. § (8) bekezdés eldirdsainak megfeleléen szabad.

(4) A melléképitmények, jarmiitarolok elhelyezésére a BVKSZ 24. § és 31. § ide vonatkozo
eldirasai az iranyadok.

(5) A tertileten lizemanyagtoltd nem helyezhet6 el.

(6) Az intézmény és kozpark céljara kijeldlt teriiletek javaslatok. Az adott helyen kialakitasuk
nem kotelezd, a 4. §-ban meghatarozott eldirasok szerint ezeken a teriileteken lakotelkek is
kialakithatok, de a térségben intézmény, illetve kozpark kialakitasara teriiletet kell

biztositani.

Az épités és telekalakitas szabalyai

4. §

)

Kistelkes lakoteriilet nagytelkes  intézmény z061d-

(L4-2) lakoteriilet esetén teriileten

szabadonalls  ikres/oldal (L4-1)
Legkisebb telekteriilet 500m2 400m2 900m2 - -
Beépitési méd szabadonallg, ikres, oldal szabadonallé
Legnagyobb lakasszam ketto egy kettd - -
Legkisebb telekszélesség 15m 11m 20m - -
Legnagyobb beépitettség 25 % 20 % 40 % 1%
Egy épiilet legnagyobb beépitett teriilete 160m2 220m2 - -
Szint alatti legnagyobb beépitettség 30 % 30 % 50 % 10 %
Legkisebb - legnagyobb épitménymagass. 5,0 - 8,0 m 5,0-8,0m 5,0-8,0m -
Legkisebb zoldfeliilet 60 % 60 % 30 % 90 %

(2) Az épitési vonal a koztertilet felé meghatarozott: Sm a telekhatartol, kivéve a (3) bekezdés
szerinti eseteket. Az ¢épililet utca (kozteriilet fel¢ esd) homlokzata legalabb egy ponton
illeszkedjék az épitési vonalra.



(3) A - jelenleg - 196544 ¢és 196542 hrsz telkek (196512) hrsz ut felé esé épitési vonala: 3m a
telekhatartol. A MAV vonallal parhuzamos - rendezett - telekhatarhoz képest az épitési
vonal: 10m.

(4) A lakdépiileteket tigy kell elhelyezni a telken, hogy azok oldalhatar felé néz6 homlokzatai
jellegiikben az oldalhatarral parhuzamosak legyenek.

(5) A tetd 35-45 fokos kozotti hajlasszoggel épiilhet. Bonyolult tetéformak 1étesitése
keriilendd.

(6) Ikerépiilet épitése esetén csak azonos parkdnymagassagu €s azonos tetéformaju épiilet
létesithetd.

(7) Az L4-2 ovezetben két telek, dsszevonasakor kialakuldé nagyobb telekteriilet esetén a
beépithetdség mértéke nem haladhatja meg a legkisebb telekteriilet (500 m?2)
beépithetdségének 35 %-t.

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

5.§

(1) Szabalyozasi szélességek:

10 m: a tombokon beliil nyitandé ENY - DK irdnyu utak (kivéve a Sodronyos utca és a
Hungéria ko6z kozattit)
a Szo6lédomb utca (196512)
az Elvira utca (196441)

12 m: az Orbanhegyi diil6 (196543)

14 m: a Sodronyos utca (187230/2)
a Hungaria koz (187288)
az eldbbi kettd kozott a tombbelsdn 4t nyitando utca
az Orban utca (196571)

16 m: a MAV vonallal parhuzamosan nyitando utca.

(2) A 10 méteres szabalyozasi szélességli utcakban dontott jardaszegélyt kell kialakitani.
(3) Az utakon nyilt csapadékviz elvezetd arkokat kell kiképezni hézagosan burkolt rézstivel.

(4) A gépkocsi elhelyezési igényeket az OTEK altal eléirt mennyiségben telken beliil kell
biztositani. Lakdépiiletben elhelyezett egyéb funkcidhoz sziikséges parkoldhely mennyiséget
szintén ki kell alakitani telken beliil utélagos hasznalati méd valtozas esetén is. Rakodasi
teriiletet ugyancsak telken beliil kell biztositani.
(5) A Hunyadi utcatol délre 1évd teriileten 30 km/oras sebességkorlatozast dvezetet kell
1étrehozni.
(6) A tervezett masodik MAV vonal tengelyétd] szamitott 50 méteren beliil barmely épitési
tevékenységhez a MAV engedélyét is be kell szerezni.

Kozmiilétesitmények

6. §



(1) Az elektromos légvezetéket legaldbb 12 m-es szabalyozasi szélességli utcara lehet
kivaltani. Az 1-35 kV-os légvezetékek biztonsagi dvezete a vezeték mindkét oldalan a sz€lso,
nyugalomban 1év6 aramvezetdktdl vizszintesen és nyomvonalukra merélegesen mért 5 méter.
Kisfesziiltségli fold feletti vezeték esetén 1 méter. Gérjarmii, illetve annak legkiallobb része
az adramvezetdket sem vizszintes, sem fliggéleges értelemben 1,5 méternél jobban nem
kozelitheti meg.

(2) A teriileten 1évo zoldfeliileteket kozvilagitassal és locsolashoz sziikséges vizvezetékkel
kell ellatni.

(3) Az Elvira utcédban ¢és folytatasaban iizemelé DN1200 méretii Dél-pesti vizvezetéki
fonyomocsd 6-6 méteres védosavjaban épitési tevékenység nem folytathato.

(4) Csak zart csatornapotld 1étesitmények épitése engedélyezett. A kdzcsatorna kiépitését
kovetden a szennyviztarozok, jelenleg ilizemeld szikkasztok, stb. megsziintetendok ¢és
kotelezni kell a vizfogyasztdkat a kdzcsatorndra vald rakotésre.

(5) A kiépiil6 csatorndba csak szennyviz vezethetd, a csapadékvizek eltavolitisa mind
kozterlileten, mind ingatlanon beliil csak szikkasztassal engedélyezett.

(6) A teriiletre vonatkoz6 é4ltalanos csatorndzasi tervet mind a szennyvizelvezetés, mind pedig
a csapadékviz elvezetés tekintetében el kell késziteni, figyelemmel az 0j beépitésbol adodo

tobblet igényekre. Ennek sordn meg kell hatarozni a helyigényes miitargyakat ¢és intézkedni
kell a sziikséges teriiletek igénybevételérdl, esetleg kisajatitasarol.

Zoldfeliiletek, a kornyezet védelme

7.8

(1) A tervezési teriilet levegétisztasag védelmi szempontbol Védett 1. kategéraba tartozik.
(2) Zajvédelmi szempontbol a 4/1984. EiiM. rendelet betartasa sziikséges.

(3) A tervezési teriileten legfeljebb a lakoteriileten megengedett mértékii kdrnyezetterhelésii
¢s kornyezethasznalatu lizemi célu tevékenység engedélyezheto.

(4) Uzemi célu épiilet engedélyezése vagy hasznalati mod ilyen célii valtozasanak kérése
alkalmaval kornyezetvédelmi munkarész készitése ¢és a kornyzetvédelmi hatosag
allasfoglalasanak beszerzése kotelezo.

(5) A be nem ¢pithetd telek teriilete, intenziv kertként alakitandok ki. A kozpark céljara
kijelolt teriiletek javaslatok. Az adott helyen kialakitdsuk nem kotelezd, de a térségben
kozpark céljara teriiletet kell biztositani.



Z.aro rendelkezések

8.§

(1) E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejlileg a Pesterzsébet - Soroksar
Onkormanyzatanak 29/1993.(VI1.26.)sz. énkorményzati rendelet hatalyat veszti.

Geiger Ferenc Dr. Homonnai Ildiko
polgarmester jegyzo
Zaradék:

A rendelet 1999. november 17-én kifliggesztésre kertilt.

Budapest, 1999. november 17.

Dr. Homonnai Ildiko
jegy6

Zaradék:
A rendelet 1999. november 26-4n kihirdetésre kertilt

Budapest, 1999. november 26.

Dr. Homonnai Ildiko
jegyzo



